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PREFEITURA MUNICIPAL DE BELEM
GABINETE DO PREFEITO

MENSAGEM N° 032/2025-GABINETE DO PREFEITO

Exmo. Sr.

Vereador JOHN WAYNE HOLANDA PARENTE
DD. Presidente da Camara Municipal de Belém
e demais llustres Vereadores

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

Tenho a honra de me dirigir a Vossas Exceléncias para submeter a
apreciagéo e aprovagao dessa Augusta Casa, com fundamento na competéncia
que me é conferida pelo art. 94, inciso IV, da Lei Organica do Municipio de Belem
(LOMB), o Projeto de Lei, de minha prépria autoria, que Institui o Programa
Municipal de Habitagao de Interesse Social MORAR BELEM, no ambito do
Municipio de Belém, alinhado a Politica Nacional de Habitagdo e a
legislagdo vigente do Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV),
abrangendo todas as faixas de renda familiar bruta mensal, e da outras

providéncias.

A presente proposta de Projeto de Lei tem como objetivo instituir o
novo Programa Municipal de Habitagéo de Interesse Social "Morar Belém”, em
substituicdo a legislacdo anterior (Lei n°® 9.014/2013, alterada pela Lei n°
9.577/2020), cuja estrutura normativa encontra-se atualmente defasada e

desconectada dos novos marcos regulatorios nacionais.

Desde a publicagdo da Portaria MCID n°® 738, de 22 de julho de 2024,
o Governo Federal passou a exigir dos entes subnacionais o alinhamento de
suas politicas habitacionais com as diretrizes da Politica Nacional de Habitacao,

especialmente no que diz respeito:
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Aos critérios de selecao e hierarquizacao de beneficiarios;

A classificagdo de faixas de renda compativeis com o
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV),

A utilizagdo de cotas e reservas especificas para grupos
vulneraveis;

E a adogao de mecanismos de controle social, transparéncia e
atualizacao cadastral.

A legislagdo vigente no Municipio de Belém, criada originalmente em

2013, ndo contempla essas exigéncias, tampouco oferece instrumentos legais

adequados para o atendimento a populagbes em areas de risco, afetadas por

desastres ou removidas por obras publicas — lacunas essas que podem

comprometer o acesso a recursos federais e a aprovag@o de projetos junto a

Caixa Econdmica Federal.

Além disso, o novo projeto:

Atualiza os limites de renda das familias beneficiarias,

conforme as novas faixas estabelecidas pelo MCID;

Estabelece critérios transparentes de priorizagdo, como a
presenga de mulheres chefes de familia, pessoas com
deficiéncia, idosos, populagéo negra, indigenas e familias em
situacao de rua;

Cria mecanismos de reserva de unidades habitacionais (cotas),
de forma a garantir o acesso efetivo a moradia por parte dos

grupos mais vulneraveis;
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V. Fortalece a transparéncia e o controle social, por meio da
publicagao obrigatdria de listas e cronogramas de selegao;

V. Regulamenta a possibilidade de indicagdo direta de
beneficiarios em situagbes excepcionais, como calamidades
publicas, respeitando os critérios técnicos previstos na Portaria
MCID n° 738/2024;

VI. Compatibiliza os tramites administrativos com os fluxos
operacionais exigidos pela Caixa Econémica Federal, por meio
do FAR.

Em suma, trata-se de uma modernizagao normativa essencial para
garantir que o Municipio de Belém possa continuar acessando recursos federais,
executar politicas habitacionais com maior justica social e eficiéncia
administrativa e, acima de tudo, atender com dignidade e prioridade as familias

em maior situagao de vulnerabilidade habitacional.

Na certeza, pois, de haver cumprido com o meu dever, aproveito a
oportunidade para renovar a Vossas Exceléncias protestos de elevada

consideracgao e distinto aprego.

Palacio Antdnio Lemos, 10 de dezembro de 2025.

IGOR WANDER Assinado de forma digital
por IGOR WANDER

CENTENO CENTENO
; NORMANDO:94660751287
NORMANDO:946 Lot 0 062625

60751287 -03'00"
IGOR NORMANDO

Prefeito Municipal de Belém
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PROJETO DE LEI

Institui o Programa Municipal de Habitacao
de Interesse Social MORAR BELEM, no
ambito do Municipio de Belém, alinhado a
Politica Nacional de Habitagio e a
legislagao vigente do Programa Minha Casa
Minha Vida (PMCMV), abrangendo todas as
faixas de renda familiar bruta mensal, e da

outras providéncias.

CAPITULOI
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica instituido, no ambito do Municipio de Belém, o Programa Municipal
de Habitagao de Interesse Social — MORAR BELEM, em conformidade com a
Politica Nacional de Habitagdo, com o objetivo de promover 0 acesso a moradia
digna para familias de baixa e média renda, priorizando grupos em situagao de
vulnerabilidade social, nos termos da legislagao federal e das normas do PMCMV
do Ministério das Cidades (MCID).

§1° O Programa observard os principios da funcdo social da propriedade,
dignidade da pessoa humana, justiga social, equidade territorial, sustentabilidade

urbana e transparéncia publica.
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§2° Os procedimentos de definigao de familias previstos na SEGAO | desta lei se
aplicam a todos os empreendimentos contratados com recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial (FAR) e Programa de Aceleragdo do Crescimento
(PAC), independentemente da meta que originou a contratagdo, como disposto
na Portaria MCID n° 738/2024 e/ou atualizagao da legislacao federal.

§3° Os empreendimentos destinados a familias provenientes de remanejamento
ou reassentamento, decorrentes da realizagao de obras publicas, poderao ser
financiados com recursos nacionais e/ou internacionais, conforme a origem dos

investimentos e a natureza dos projetos envolvidos.
CAPITULOII
DOS BENEFICIARIOS DA FAIXA 1 DO PMCMV

Art. 2° Poderdo ser beneficiarias do Programa as familias residentes no Municipio
de Belém, inscritas no Cadastro Habitacional Local da Secretaria de Habitagao

(SEHAB) e que atendam cumulativamente aos seguintes critérios:
| - estejam enquadradas nas faixas de renda previstas no artigo 3° desta lei;

Il - estejam regularmente inscritas e atualizadas no Cadastro Unico

para Programas Sociais do Governo Federal (CadUnico);

Il - integrem o déficit habitacional local, de acordo com os critérios estabelecidos
no artigo 9°, inciso lll, e no artigo 11 da Portaria MCID 738/2024, conforme

regulamentagao federal e/ou atualizagao desta.
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Secaol
Da Faixa 1 do Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV)

Art. 3° Para efeito desta Lei, considera-se Faixa 1 as familias com renda bruta

familiar mensal compreendida dentro dos limites estabelecidos por
regulamentagao do MCID e/ou legislagéo federal.

§1° Aos empreendimentos habitacionais voltados a Faixa 1, no Municipio de
Belém, quando autorizados pela SEHAB, através da assinatura de Termo de
Compromisso com os empreendedores, aplicam-se os incentivos fiscais e
urbanisticos a seguir:

| - Isengao de ITBI, para:

a) transmissdes necessarias a implementagao dos empreendimentos
vinculados ao PMCMV;

b) primeira transmissao ao mutuario com renda correspondente ao Faixa 1
do PMCMV;

Il - Isengao de IPTU, para:
a) imoveis em fase de construgao;

b) iméveis adquiridos por familias com renda correspondente ao Faixa 1, por

3 anos apos assinatura contratual;

Il - Isencdo de ISSQN, nos servigos vinculados as obras civis dos

empreendimentos destinados a Faixa 1.
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IV - As taxas administrativas oriundas da Administragdo Publica Municipal no
tocante a construgéo, ao gerenciamento e a conclusao de obras referentes aos
iméveis vinculados a Faixa 1 do PMCMV serao reduzidas em 50% (cinquenta por

cento) para os empreendimentos do FAR, do PAC e do FDS;

§2° As especificagbes técnicas, urbanisticas, construtivas e demais diretrizes
aplicaveis aos empreendimentos habitacionais desta faixa deverdo observar
integralmente o disposto na Portaria n° 489, de 19 de maio de 2025, do Ministério
das Cidades — MCID, bem como as suas eventuais alteragdes, revisbes e
atualizacdes posteriores, que venham a disciplinar a matéria

§3° As isencdes previstas neste artigo serdo consideradas como parte do subsidio

municipal.
Segaolll
Das Demais Faixas do Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV)

Art. 4° Para os efeitos desta Lei, as demais faixas de renda familiar também sao

aquelas definidas pela legislagéo federal.

§1° Os valores deveréo ser atualizados por ato do Poder Executivo, conforme os

limites estabelecidos na legislagao federal vigente.

§2° A concessao de quaisquer incentivos previstos nesta Lei, fica condicionada ao
enquadramento dos empreendimentos nos critérios do programa “MORAR BELEM”
definidos pela SEHAB, através da assinatura de Termo de Compromisso com 0s

empreendedores responsaveis.
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§3° As especificagdes técnicas, urbanisticas, construtivas e demais diretrizes
aplicaveis aos empreendimentos habitacionais das demais faixas deverao observar
as normas técnicas estipuladas no Cédigo de Praticas de Engenharia para

Habitac&o da Caixa Ecomica Federal — CEF e/ou atualizagéo desta.
Segaol lll
Disposi¢cdes Comuns a Todas as Faixas do PMCMV

Art. 5° Aplicam-se a todos os empreendimentos habitacionais do Programa
“MORAR BELEM", independentemente da faixa de renda:

| — Vagas de estacionamento: no minimo 40% do total de unidades habitacionais
do empreendimento;

Il —indice de aproveitamento do solo: direito de edificar sobre o terreno destinado
a Habitacdo de Interesse Social (HIS), com a utilizagdo do Coeficiente de
Aproveitamento (CA) maximo permitido pelo Municipio de Belém;

Il — Os empreendimentos enquadrados no programa “MORAR BELEM" via
termo de enquadramento, poderao utilizar 100% da area terrea das edificagdes

para unidades habitacionais.

Art. 6° Ao Municipio é facultada a indicagéo direta das familias nas seguintes

condic¢des:

I - familias que tenham perdido seu tnico imével por situagao de emergéncia ou
estado de calamidade publica decretada a partir de 1° de janeiro de 2023 e
formalmente reconhecida por portaria da Secretaria Nacional de Protecao e
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Defesa Civil do Ministério da Integragéo e do Desenvolvimento Regional;

Il - familias que tenham perdido seu unico imével pela realizagdo de obras
publicas e que integrem compromisso de provisdo habitacional vinculado e/ou

reassentamento; e

Il - familias oriundas de areas de risco classificadas como risco "alto" ou "muito
alto" limitada a 20% das unidades habitacionais do empreendimento, desde que
as referidas areas tenham sido comprovadamente identificadas até a data da
Portaria MCID n° 738/2024 e/ou suas atualizagoes.

§1° A classificagdo de risco devera estar embasada em Plano Municipal de
Reducdo de Riscos - PMRR ou mapeamento de riscos produzido pelo Servigo

Geoldgico do Brasil - CPRM ou laudo da Defesa Civil estadual ou municipal.

§2° Nos casos autorizados de indicagao direta de beneficiarios, o limite de renda
bruta familiar mensal passa a ser compreendido pelo Faixa Urbano 1 e Faixa

Urbano 2, conforme previsao legal.
CAPITULO NI
DOS CRITERIOS DE SELEGAO E PONTUAGAO DO FAIXA 1 DO PMCMV

Art. 7° A selegao das familias beneficiarias observara critérios de elegibilidade
e hierarquizagéo previstos nesta Lei e regulamentagdes complementares, com
base na Portaria MCID n° 738/2024 e/ou atualizagao desta.

Art. 8° S0 critérios de priorizagéo, para fins de hierarquizagao:

I - mulher como responsavel pela unidade familiar;
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Il - pessoa negra na composi¢éo familiar;

lll - presenca de pessoa com deficiéncia na composi¢ao familiar;
IV - presenca de pessoa idosa na composig¢ao familiar;

V - presenca de criangas ou adolescentes na composigao familiar;

VI - pessoa com cancer ou doenga rara cronica e degenerativa na composigao

familiar;

VIl - mulher vitima de violéncia doméstica ou familiar;

VIl - integrante de povos indigenas ou comunidades quilombolas;

IX residéncia em area de risco geoldgico, hidrolégico ou de deslizamento;
X - beneficiario com contrato anterior distratado involuntariamente;

X1 - familias inscritas ha mais de 5 (cinco) anos sem contemplagao, que ainda
possuam interesse na selegao, respeitando os critérios dos artigos 12 e 13 desta
Lei;

XIl - proximidade de até 5 km (cinco quilémetros) entre o bairro de moradia do

beneficiario e o empreendimento habitacional.

§1° Cada critério mencionado nos incisos anteriores valera 01 (um) ponto a ser

considerado no momento da seleg¢ao.

§2° O desempate, quando necessario, sera definido pela maior idade do

beneficiario selelcionado.
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Art. 9° A lista hierarquizada das familias deve conter supléncia de 30% (trinta por

cento) em relagao ao numero de unidades habitacionais do empreendimento.

Art. 10. A SEHAB deve encaminhar & Caixa Econdmica Federal a
documentacdo das familias consideradas compativeis na pesquisa de
enquadramento, no limite do nimero de unidades habitacionais disponiveis, até
120 (cento e vinte) dias apods a divulgagao do resultado do enquadramento pela
Caixa.

Paragrafo Gnico. E de responsabilidade da SEHAB a averiguagdo e a
comprovacao de atendimento aos critérios de elegibilidade e de hierarquizagao,
conforme disposto nesta lei, previamente a verificagdo documental pelo Agente

Financeiro.
CAPITULO IV
DAS RESERVAS E COTAS DO FAIXA 1 DO PMCMV
Art. 11, Serao reservadas, no minimo:

| - 50% das unidades habitacionais para familias beneficiarias do Programa Bolsa
Familia (PBF), do Beneficio de Prestacdo Continuada (BPC) ou que tenham

pessoa com microcefalia na composigao familiar;
Il - 3% das unidades para pessoas idosas;
Ill - 3% das unidades para pessoas com deficiéncia;

IV - 3% das unidades para pessoas em situagéo de rua.
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§1° As reservas observardo os critérios de elegibilidade e de hierarquizagéo
previstos nesta Lei.

§2° Em caso de ndo haver numero suficiente de beneficiarios que atendam aos
critérios das reservas previstas nos incisos | a IV do caput, as unidades
habitacionais remanescentes poderao ser destinadas aos demais candidatos,
mediante selecdo, observados os critérios gerais de elegibilidade e
hierarquizacéo estabelecidos nesta Lei.

CAPITULOV

DO PROCESSO DE HABILITAGAO A ENTREGA DAS UNIDADES
HABITACIONAIS DO FAIXA 1 DO PMCMV

Art. 12, Para participagdo no Programa, as familias candidatas devem estar
inscritas no Cadastro da SEHAB, no Cadastro Unico para Programas Sociais
(CadUnico) e manter os seus dados cadastrais atualizados a cada 2 (dois) anos

obrigatoriamente.

Art. 13. O processo para aquisicao de unidades habitacionais no ambito do
Programa “MORAR BELEM” seguira as seguintes etapas obrigatérias:

I - Inscrigdo e atualizagéo cadastral a cada 2 (dois) anos junto a SEHAB;

Il - Selegdo promovida pela SEHAB, de acordo com os critérios de elegibilidade

e hierarquizagéo previstos nesta Lei;

Il - Divulgacdo da lista de CANDIDATOS APTOS, apés analise dos critérios e
pontuagado, com publicidade garantida em meios oficiais e no portal eletrénico da
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Prefeitura;

IV - Composigdo e organizagao do dossié de cada candidato apto contendo a
documentagéo exigida para encaminhamento a Caixa Econémica Federal, a fim

de viabilizar a etapa de pesquisa de enquadramento e verificagdo documental;

V - Publicagéo da lista de CANDIDATOS CONTEMPLADOS, apés validagéo do

enquadramento realizado pela Caixa Econdmica Federal;

VI - Convocagdo formal dos contemplados para assinatura do contrato
habitacional junto ao Agente Financeiro, em prazo e local definidos pelo
Municipio;

VII - Divulgagéo do cronograma oficial de alocagao das unidades habitacionais,
com prioridade de designagdo para titulares idosos, com deficiéncia ou

mobilidade reduzida, conforme regras da acessibilidade.

§1° A prioridade prevista no inciso VIl deste artigo sera concedida de acordo com
a quantidade de unidades habitacionais adaptadas disponiveis em cada
empreendimento, respeitando as normas de acessibilidade e a destinagao

técnica das unidades previstas nos projetos aprovados.

§2° Cabe a SEHAB verificar a autenticidade da documentagéo comprobatoria de

atendimento aos critérios de hierarquizagéo previstos nesta lei.

§3° Todas as etapas acima dever&o ser devidamente registradas e arquivadas
pela SEHAB, com observancia ao sigilo de dados pessoais.
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CAPITULO VI
DO CADASTRO E TRANSPARENCIA

Art. 14. O Municipio mantera o Cadastro Habitacional Local

abertopermanentemente para novas inscricdes e atualizagdo de dados a cada 2
(dois) anos.

§1° E expressamente vedada a cobranga de qualquer valor a titulo de inscrigao
ou atualizacéo cadastral, sob pena de configuragéo do crime previsto no art. 312
do Cadigo Penal (peculato), quando praticado por servidor publico, ou do crime
previsto no art. 171 do mesmo diploma legal (estelionato), quando praticado por
particular.

§2° O cadastro devera ser compativel com o CadUnico e sera auditavel pela
SEHAB.

Art. 15. O Municipio devera garantir ampla publicidade dos atos do Programa,

incluindo:

| - lista de candidatos aptos e contemplados;

Il - critérios de selegéo e hierarquizagao;

lll - convocacao para assinatura de contrato;

IV - designagdo das unidades habitacionais aos contemplados;

V - cronograma de entrega dos empreendimentos e das chaves das unidades

habitacionais.
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CAPITULO VI
DO CONTROLE SOCIAL

Art. 16. Garantidos os meios digitais de consulta publica, o controle social do
Programa sera exercido pela SEHAB, com participagéo consultiva do Conselho

Municipal de Habitagao e da sociedade civil.
CAPITULO VIII
DISPOSIGOES FINAIS

Art. 17. Ficam revogadas as leis 9.014/2013 e 9.577/2020 bem como todas as

disposi¢des em contrario, no momento da publicagéo da nova lei.
Art. 18. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Palacio Antdnio Lemos, 10 de dezembro de 2025.

IGOR WANDER Assinado de forma digital
por IGOR WANDER
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