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PREFEITURA MUNICIPAL DE BELEM
GABINETE DO PREFEITO

MENSAGEM N° 030/2025-GABINETE DO PREFEITO

Exmo. Sr.

Vereador JOHN WAYNE HOLANDA PARENTE
DD. Presidente da Camara Municipal de Belém
e demais llustres Vereadores

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

Tenho a honra de me dirigir a Vossas Exceléncias para submeter a
apreciacao e aprovagao dessa Augusta Casa, com fundamento na competéncia
que me é conferida pelo art. 94, inciso IV, da Lei Organica do Municipio de Belém
(LOMB), o Projeto de Lei, de minha propria autoria, que Altera a Lei Ordinaria
n° 8.792, de 30 de dezembro de 2010, que Disciplina o Imposto sobre
Transmissdo de Bens Imoéveis e Direitos Reais a eles relativos, mediante

Ato Oneroso Inter Vivos (ITBI), e da outras providéncias.

O presente Projeto de Lei tem por finalidade alterar a Lei Municipal n®
8.792, de 30 de dezembro de 2010, que disciplina o Imposto sobre Transmissao
de Bens Imoveis e Direitos Reais a eles relativos (ITBI), adequando a sistematica
de calculo, vencimento e concessao de descontos a realidade econémica atual
do Municipio de Belém e aos principios constitucionais da capacidade

contributiva, da seguranga juridica e da justa distribui¢ao da carga tributaria.

A legislagdo vigente estabelece, em termos gerais, aliquota de 2%
(dois por cento) para a maioria das transmissdes de bens imoveis (art. 8°, inciso

Il da Lei n° 8.792/2010), sem diferenciar, em termos de tratamento tributario
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efetivo, o contribuinte que recolhe o imposto com celeridade daquele que

posterga o pagamento ou deixa de regularizar o seu imoével por longo periodo.

Com as alteragbes ora propostas, a aliquota referencial do ITBI passa
a ser de 3% (trés por cento), ao mesmo tempo em que se institui um desconto
de 50% (cinquenta por cento) na referida aliquota para os contribuintes que
efetuarem o pagamento integral do imposto no prazo de 60 (sessenta) dias,
contados da data do fato gerador. Na pratica, para o contribuinte que observa o
prazo legal, a aliquota efetiva sera de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por

cento), ou seja, inferior & aliquota geral hoje vigente de 2% (dois por cento).

Dessa forma, promove-se uma redugao concreta da carga tributaria
para o contribuinte adimplente e organizado, ao mesmo tempo em que se cria
um desestimulo normativo a postergacéo indefinida do recolhimento do ITBI. O
contribuinte que paga em dia passa a ser premiado com uma tributaga@o inferior
a atualmente praticada, enquanto aquele que ultrapassa o prazo de 60
(sessenta) dias arcara com a aliquota integral de 3% (trés por cento), acrescida
de atualizagdo monetaria e juros de mora, em consonancia com a legislagao

tributaria municipal.

Importa destacar que permanecem inalteradas as aliquotas de 1%
(um por cento) aplicaveis a parcela financiada no ambito do Sistema Financeiro
da Habitagdo (SFH) e & utilizagao de recursos do Fundo de Garantia do Tempo
de Servico (FGTS). Tal opgao reforga a politica de incentivo a moradia propria e
a habitacdo de interesse social, garantindo seguranca juridica aos contratos de
financiamento ja firmados e aos futuros adquirentes que dependem dessas

modalidades de crédito.
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Outro ponto relevante do Projeto de Lei é a fixagdo expressa do prazo
de vencimento do ITBI em 60 (sessenta) dias, contados da data de ocorréncia
do fato gerador, com a manutengdo da exigéncia de comprovagdo do
recolhimento para fins de registro no cartério competente. Essa definigdo
objetiva uniformizar procedimentos, conferir maior previsibilidade ao contribuinte
e alinhar a pratica municipal as boas praticas de administracao tributaria, que

buscam clareza quanto aos prazos de exigibilidade dos tributos.

Especial destaque merece o regime de transi¢cao proposto para os
contribuintes que, durante a vigéncia da redagao original da Lei n° 8.792/2010,
adquiriram bens imoveis ou direitos reais a eles relativos, mas ainda nao
promoveram a regularizagdo registral nem o recolhimento do ITBI. Para esse
grupo, estabelece-se um prazo especial até 30 de junho de 2026, durante o qual
poderdo quitar o imposto com redugdo de 50% (cinquenta por cento) sobre a
nova aliquota de 3% (trés por cento), resultando, igualmente, em aliquota efetiva

de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento).

Em outras palavras, at¢é 30 de junho de 2026, tanto os novos
adquirentes que recolherem o ITBI no prazo de 60 (sessenta) dias quanto os
contribuintes que possuam iméveis ainda ndo regularizados, desde que
aproveitem o prazo especial instituido, serédo beneficiados com tributagao
reduzida, inferior ao patamar atual de 2% (dois por cento). Trata-se de medida
de justica fiscal, que valoriza o contribuinte que busca a regularizagao de sua

situagdo perante o Municipio.

A partir de 1° de julho de 2026, todavia, os contribuintes que néo
tiverem aproveitado o prazo especial passaréo a se sujeitar a aliquota integral
de 3% (trés por cento), acrescida de atualizagdo monetaria, juros de mora €

multa, calculados como se ultrapassado o prazo de 60 (sessenta) dias contados



PREFEITURA MUNICIPAL DE BELEM
GABINETE DO PREFEITO

da ocorréncia do fato gerador. Com isso, preserva-se o principio da isonomia
entre os contribuintes que cumprem os prazos e aqueles que optam por

postergar indefinidamente o recolhimento do imposto.

Do ponto de vista da administragao tributaria, a proposta tende a
estimular a regularizagédo de imoveis que hoje nao geram receita efetiva de ITBI,
ampliando a base de contribuintes de forma nao confiscatoria e em consonancia
com a capacidade contributiva. A experiéncia de outros Municipios demonstra
que programas de incentivo a regularizagdo imobiliaria, combinados com
descontos temporarios e bem desenhados, resultam em incremento da
arrecadagao no médio prazo, redugéo da litigiosidade e maior seguranga juridica

para o mercado imobiliario.

Ressalte-se, ademais, que a manutengao das aliquotas favorecidas
para operagdes vinculadas ao SFH e ao FGTS garante a compatibilidade da
legislagdo municipal com as diretrizes nacionais de politica habitacional,
evitando o aumento do custo de aquisicdo da casa propria para as familias de

menor renda.
Em sintese, o Projeto de Lei ora apresentado promove:

| — a definicdo de prazo claro de vencimento do ITBI (60 dias apoés o

fato gerador);

Il — a criagdo de incentivo tributario relevante (desconto de 50% na

aliquota), que reduz a carga efetiva de 2% para 1,5% para quem pagar no prazo;,

Il — a instituicdo de regime transitério até 30 de junho de 2026,
permitindo que contribuintes com iméveis ainda nao regularizados também

usufruam da aliquota efetiva de 1,5%;
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IV — a manutencao das aliquotas reduzidas de 1% para operagdes
financiadas pelo SFH e com utilizagao de FGTS;

V — o reforgo da cultura de adimpléncia e regularizagao registral no
Municipio de Belém.

Pelos motivos expostos, que evidenciam a combinagao de justica
fiscal, incentivo a regularizagao imobiliaria, manutengéo de politica habitacional
favoravel e estimativa de incremento sustentavel da arrecadacgao, submeto o
presente Projeto de Lei a elevada apreciagao dessa Egrégia Camara Municipal,

confiando em sua aprovacgao.

Na certeza, pois, de haver cumprido com o meu dever, aproveito a
oportunidade para renovar a Vossas Exceléncias protestos de elevada

consideracgao e distinto apreco.

Palacio Antdnio Lemos, 10 de dezembro de 2025.

IG O R WA N D E R Assinado de forma digital
por IGOR WANDER
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PROJETO DE LEI PARA ALTERAGAO DA LEI ORDINARIA N° 8.792, DE 30 DE
DEZEMBRO DE 2010.

Disciplina o Imposto sobre Transmissado de
Bens Imoéveis e Direitos Reais a eles
relativos, mediante Ato Oneroso Inter Vivos

(ITBI), e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE BELEM,
A CAMARA MUNICIPAL DE BELEM estatui e eu sanciono a seguinte Lei:
CAPITULO |
Do Fato Gerador e da Incidéncia

Art. 1° Fica instituido o Imposto sobre Transmissdo de Bens Imoveis e Direitos
Reais a eles relativos, mediante Ato Oneroso Inter Vivos (ITBI), que tem como fato

gerador:

| — a transmiss3o, a qualquer titulo, por ato oneroso, da propriedade ou dominio util

de bens imdveis, por natureza ou acessao fisica, como definidos na lei civil;

Il — a transmissao, a qualquer titulo, de direitos reais sobre imoveis, exceto os de

garantia;

Il — a cess3o de direitos relativos a aquisigdo dos bens imoveis referidos nos incisos
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anteriores.

§1° O fato gerador do ITBI somente ocorre com a efetiva transferéncia da
propriedade imobiliaria, do dominio util ou de direitos reais sobre iméveis, exceto os
de garantia, que se da mediante o registro do respectivo titulo translativo no Cartério
de Registro de Imoveis competente.

§2° E facultado ao contribuinte efetuar o recolhimento do ITBI de forma antecipada,
antes da ocorréncia do fato gerador de que trata o § 1° deste artigo, nas hipoteses
e condicdes previstas nesta Lei, sem prejuizo da exigéncia do imposto pelos
cartorios de notas e de registro de imdveis como condigéo para a lavratura das

escrituras e para o registro dos titulos translativos, nos termos do art. 15.

Art. 2° O ITBI incide sobre as transmissdes dos bens iméveis, situados nas areas
rurais e urbanas do Municipio de Belém, e dos direitos a eles relativos, estando

compreendidos na incidéncia do imposto:

| - a transmissao atraves de:

a) compra e venda pura ou condicional;

b) dagao em pagamento;

c¢) permuta de bens imoéveis e direitos a eles relativos.
Il = a aquisigao decorrente de:

a) sentenga que, nos inventarios e partilhas, adjudicar bens de raiz em pagamento
das dividas da heranga,;
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b) arrematagao ou adjudicagao em leildo, hasta publica ou praga.

Il — a aquisi¢ao por acessao fisica, quando houver pagamento de indenizacao;
IV — a transmissao de direitos reais sobre imoveis, compreendendo:

a) enfiteuse e sub-enfiteuse, quer na instituigdo como no resgate;

b) serviddes prediais;

c) servidoes pessoais decorrentes de usufruto ou de concesséo real de uso;

d) rendas expressamente constituidas sobre imoveis;

e) promessa de compra e venda pura ou condicional.

V - o fideicomisso, tanto na instituicdo quanto na extingao;

VI - a incorporagdo ao patrimonio da pessoa juridica, ressalvadas as excegoes
previstas no art. 3° desta Lei;

VIl — a transferéncia de patriménio de pessoa juridica para o de qualquer um dos
sécios, acionistas ou respectivos sucessores, ressalvadas as excegoes previstas no
art. 3° desta Lei,

VIl - as tornas ou reposi¢des que ocorram:

a) nas partilhas efetuadas em virtude da dissolugéo da sociedade conjugal ou morte,
quando o conjuge ou herdeiro receber, dos imoveis situados no municipio, quota-

parte cujo valor seja maior do que o da parcela que Ihe caberia;

b) nas divisdes para a extingdo de condominio de imovel, quando for recebida por
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qualquer condémino quota-parte material cujo valor seja maior do que a sua quota-
parte ideal.

IX — o mandato em causa propria para transferéncia de imdveis ou poderes

equivalentes e seus respectivos substabelecimentos;

X — a procuragao irrevogavel e irretratavel, sendo que na procuragéao deva constar
expressamente a clausula "em causa propria" e os requisitos essenciais a compra
e venda ou sua cessao definidos em lei, sem a prestagdo de contas ou sem a

comprovagao da concretizagao do negécio;

X1 - qualquer ato judicial ou extrajudicial inter vivos, ndo compreendido nos itens ou
alineas anteriores, que importe ou se resolva em transmisséo, a titulo oneroso, de
bens imdveis por natureza ou acesséo fisica, ou de direitos reais sobre imoveis,

exceto os de garantia;

Xll — a cessdo inter vivos de direitos sobre imoéveis, compreendendo:

a) usufruto;

b) arrematagao ou adjudicagéao;

c) promessa de venda;

d) cessao de promessa de cessao,

e) cesséo de direitos sobre permuta;

f) cessdo de direitos a sucessao aberta de imoveis situados no municipio;

g) qualquer ato, ndo compreendido nas alineas anteriores, que importe ou se
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resolva em cessao de direitos, a titulo oneroso, sobre bens iméveis, por sua
natureza ou acesséo fisica, ou de direitos reais sobre os mesmos, exceto os de
garantia.

§1° Na concretizagao do negdcio objeto da promessa ou da procuragao, com o

promitente comprador ou com o outorgado, ndo havera nova incidéncia do ITBI;

§2° As hipoteses de incidéncia elencadas nos incisos acima sao apenas
exemplificativas.

CAPiTULOII

Da Nao Incidéncia

CAPITULO VI
Das Aliquotas
Art. 8° As aliquotas do ITBI séo as seguintes:
| — nas transmissdes compreendidas no SFH (Sistema Financeiro de Habitagao):

a) sobre o valor efetivamente financiado, sera aplicada a aliquota de 1% (um por

cento);
b) sobre o valor ndo financiado sera aplicada a aliquota de 3% (trés por cento);

c) sobre o valor, quando da utilizagéo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo

— FGTS, sera aplicada a aliquota de 1% (um por cento).



PREFEITURA MUNICIPAL DE BELEM
GABINETE DO PREFEITO

Il - nas demais transmissoes sera aplicada a aliquota de 3% (trés por cento).

Art. 8-A Nas transmissodes sujeitas a aliquota de 3% (trés por cento) prevista no art.
8° desta Lei, o contribuinte que optar pelo recolhimento antecipado do ITBI, em
parcela Unica, fara jus a reducdao de 50% (cinquenta por cento) na aliquota,
passando esta, exclusivamente para fins de calculo do imposto, a 1,5% (um inteiro

e cinco décimos por cento), desde que o pagamento:

| — seja efetuado em até 60 (sessenta) dias contados da data do primeiro ato

oneroso que importe a transmissao da posse direta do imovel ao adquirente; e

Il - anteceda ao registro do titulo translativo no Cartério de Registro de Imoveis
competente.

§1° Para fins do disposto no inciso | do caput, considera-se, entre outros, como

primeiro ato oneroso translativo da posse direta:
| - o contrato de promessa de compra e venda;

Il - a cessdo ou promessa de cessdo de direitos aquisitivos decorrentes de

compromisso de compra e venda;

Il — o instrumento publico ou particular de compra e venda, dagédo em pagamento,
permuta ou outro negécio juridico oneroso que importe a transmisséo da posse
direta ao adquirente.

§2° A auséncia de recolhimento do ITBI no prazo previsto no caput nao acarretara,
por si s6, a incidéncia de atualizagdo monetaria, juros ou multa de mora, apenas

implicando a perda do beneficio de redugéo da aliquota, permanecendo devido o
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imposto a aliquota integral de 3% (trés por cento) até a data do registro do titulo

translativo.

§3° O pagamento do ITBI, ainda que realizado de forma antecipada nos termos
deste artigo, continuara sendo exigido pelos cartérios de notas e de registro de
imdveis como condigdo para a lavratura das escrituras e para o registro dos titulos
translativos de propriedade ou de direitos reais sobre imoveis, observado o disposto
no art. 15 desta Lei.

§4° O beneficio fiscal de que trata este artigo néo se aplica as hipoteses previstas
no art. 13 desta Lei, as quais permanecem regidas por suas disposi¢des

especificas.

§5° A redugdo de aliquota prevista no art. 8-A desta Lei ndo se aplica as hipoteses

previstas nas alineas “a” e “c” do inciso | deste artigo.

CAPITULO VIl

Do Pagamento

CAPITULO XII
Das Disposigoes Finais

Art. 18. O imdvel que tenha sido objeto de transagbes de compra e venda havidas
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até 31 de dezembro de 2010, por meio de promessa, contrato ou recibo de compra
e venda, ou procuragao e substabelecimentos com clausula de irrevogabilidade e
irretratabilidade, sem que tenha sido efetuado o recolhimento do ITBI por ocasiao
dos respectivos fatos geradores, podera o comprador final recolher o imposto tao
somente sobre a lltima aquisigao, desde que o faga no prazo de cento e oitenta
dias contados da publicacéo desta Lei.

Art. 18-A. As transmissdes de bens imoveis e de direitos reais a eles relativos cujo
primeiro ato oneroso que tenha importado a transmissdo da posse direta ao
adquirente tenha ocorrido até a data de publicagao da lei que introduziu este artigo,
e que, até essa mesma data, ainda ndo tenham sido registradas no Cartdrio de
Registro de Iméveis competente, poderao recolher o ITBI, em parcela unica, com
aplicagao da aliquota efetiva de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento), até 30
de junho de 2026, independentemente do prazo de 60 (sessenta) dias previsto no
art. 8-A desta Lei.

§1° O pagamento do ITBI na forma prevista no caput ndo dispensa a observancia
das demais condigdes e requisitos estabelecidos nesta Lei para a lavratura das
escrituras e para o registro dos titulos translativos, especialmente quanto a
exigéncia de comprovagéo do recolhimento pelos cartérios de notas e de registro

de imoveis.

§2° A partir de 1° de julho de 2026, o ITBI incidente sobre as transmissdes referidas
neste artigo sera devido & aliquota integral de 3% (trés por cento), ndo incidindo
atualizacdo monetaria, juros ou multa de mora, observado que o registro da
transmissdo no Cartério de Registro de Imoveis competente permanece

condicionado a comprovagao do recolhimento integral do imposto.
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Art. 19. O regime de transigao sera regulamentado por ato do Poder Executivo.

Art. 20. As normas previstas na Lei n° 7.056, de 30 de dezembro de 1977 (Cdédigo
Tributario e de Rendas do Municipio de Belém) e alteragdes posteriores aplicam-se

subsidiariamente aos casos omissos.

Art. 21. Revoga-se a Lei Municipal n® 7.448, de 26 de maio de 1989, e demais
disposigdes em contrario.

Art. 22. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Palacio Anténio Lemos, 10 de dezembro de 2025.
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